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< Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster

mit Stand vom 20. April 2021.

(C) Bayerische Vermessungsverwaltung
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Festsetzungen

GemanB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025
Nr. 257), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. 2007, S.588), zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 Nr. 189), der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gedndert durch
§ 2des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), dem Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 9. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 Nr. 323) sowie dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch § 10 des

Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Gewerbegebiet

Die  Zuléssigkeit ~von  Vorhaben richtet sich  nach
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zuléssig sind Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe.
Weiterhin Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen
sowie Anlagen flr sportliche Zwecke.

Zentrenrelevanter Einzelhandel, Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten sowie
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zuléssig.
Gelandeabgrabungen und —aufflllungen sind grundsétzlich zulassig.

1.1.2. Sondergebiet flir Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen
Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege, Uberwachungseinrichtungen
(z.B. Masten), Brandschutz- und Entwéasserungseinrichtungen sowie
Informationstafeln. Batteriespeicher flir die in der Anlage erzeugte
Energie sind ebenfalls zulassig.

1.1.3. Grundflachenzahl

Es wird fur die Flachen des Gewerbegebiets eine maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ<0,8) festgesetzt.

Fir die Flachen des Sondergebiets wird eine maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,65 (GRZ<0,65) festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zuléssig sind.

1.1.4. Grundflache

Fir den Bereich der Deponie wird fiir Gebaude eine maximal zulas-
sig Grundflache von insgesamt 600 m? (GR<600 m?) festgesetzt.

1.1.5. HOhe baulicher Anlagen

Die Gebaudeoberkante im Gewerbegebiet und im Bereich der De-
ponie darf eine Héhe von 15 Metern (GOK<15m) nicht Uberschrei-
ten. Unterer Bezugspunkt ist die FertigfuBbodenhdhe im Bereich des
Hauptzugangs, oberer Bezugspunkt die Oberkante Dachhaut. Die
Hoéhen darfen durch untergeordnete technische Ein- oder Aufbauten
(z.B. Aufzugsanlagen, Heizungs- oder Klimatechnik, Antennen) bis
zu maximal zwei Meter (berschritten werden.

Technische Gebaude, wie z.B. Siloanlagen, sind bis zu einer Héhe
von maximal 20 Metern zul&ssig.

Im Sondergebiet darf die H6he baulicher Anlagen drei Meter nicht
Uberschreiten.

1.2. berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.2.2. Abstandsflachen

Sofern zu errichtende Geb&ude und bauliche Anlagen abstandsfla-
chenpflichtig sind, so sind die Abstandsflichen geméan Art. 6 BayBO
einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird
angeordnet.

1.3. Verkehrsflachen

1.3.1. StraBenverkehrsflachen

1.3.2. Wendeanlage

1.3.3. StraBenbegrenzungslinie

Die offentliche Verkehrsflache wird durch die StraBenbegrenzungsli-
nie abgegrenzt.

1.3.4. aufzulassende StraBe

Mit Fertigstellung der neuen Anbindung an die KreisstraBe CO 11
wird die bestehende Zufahrt ,Fleckenleite” aufgelassen. Die Flache
wird der Deponie Blumenrod zugeschlagen.

1.3.5. Einfahrtbereich

1.4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Abfall

Gas

1.5. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Wasserleitung

Kanal

20-kV-Mittelspannungskabel

Alle fir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in
unterirdischer Bauweise zu erstellen.

1.6. Grinflachen
private Grinflache

Innerhalb von Grinflachen sind bauliche Anlagen unzuléssig, auch
wenn sie keiner Genehmigung bedurfen.

1.7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

geplantes Regenriickhaltebecken

1.8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

erhaltenswerter Gehdlzbestand

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen

Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern

Geman den Planeintragungen sind Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen. Im Rahmen von Bauantrégen ist
ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Bei allen Pflanzungen
sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten.

1.9. Sonstige Planzeichen

1.9.1. Bauverbotszone an Staats- und KreisstraBen

Innerhalb der Bauverbotszonen der St 2206 (20 Meter vom Fahr-
bahnrand, gemanR Art. 23 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz
[BayStrWG]) und der KreisstraBe CO 11 (15 Meter vom Fahrbahn-
rand) sind bauliche Anlagen (Umfahrungen, Lager- und Parkplatze,
Werbeanlagen, Abgrabungen, Aufflllungen usw.) nicht zulassig.
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1.9.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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24.
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2.6.

2.7.

3.

Dacher

Zulassig sind Flachdacher, gegeneinander versetzte Pultdacher,
Satteldacher, Walmdéacher sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung
von maximal 10°. AuBerdem sind Tonnendacher zulassig.
Dacheindeckungen sind mit roten, grauen, oder metallfarben be-
schichteten Titanzink- oder Trapezblechen auszufiihren. Folien- und
Bitumendécher sind zuldssig. Fir Eingangsiberdachungen sind
auch Glasdacher mdoglich. Solar- oder Photovoltaik-Module sind
grundsatzlich zulassig.

Fassadengestaltung

Fassaden sind als Putzfassaden oder Sichtbetonoberflachen auszu-
fihren, Metall- und Holzverkleidungen sind zulassig. Gebaudefassa-
den sind entweder durch vertikale Elemente (Material- oder Farb-
wechsel) oder durch Fassadenbegriinung mit geeigneten Rankgittern
zu gliedern.

Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Me-
tallgitterzaun ohne Sockel auszufiihren. Die H6he der Einfriedung darf
zwei Meter nicht Uberschreiten; die Einfriedung ist mit Rankpflanzen
und Strauchern dicht zu hinterpflanzen.

Blendwirkung

Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Hofflachen oder Parkplatzen
bzw. eventuell installierte Photovoltaik-Anlagen oder Glasfassaden
sind so auszufiihren, dass der StraBenverkehr weder verkehrsgefahr-
dend abgelenkt noch geblendet oder getduscht werden kann. Bei be-
fahrenen Flachen ist bei Bedarf ein Blendschutz vorzusehen. Gege-
benenfalls sind entsprechende Gutachten vorzulegen.

Werbeanlagen

Pro Fassadenflache ist jeweils eine Werbeanlage mit einer maximalen
Flache von 10 m? zulassig; geworben werden darf nur fiir den betref-
fenden Betrieb, groBflachige Anlagen fiir Wechselwerbung sind nicht
zuldssig. Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zul&ssig. Darlber
hinaus sind pro Betrieb ein Werbepylon sowie drei Fahnenmasten zu-
lassig.

Bodenversiegelung

Um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, ist die Bodenversie-
gelung auf das unumgangliche MaB zu beschranken. Fahrzeugstell-
platze sind daher mit Pflasterbelagen auszuflihren, sofern keine ande-
ren Vorschriften dies verhindern. Fahrgassen diirfen auch asphaltiert
werden.

Unbebaute Flachen von Baugrundstiicken
Die unbebauten und unbefestigten Flachen sind als Rasen-, Wiesen-
oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Baumen zu

gestalten. Bei allen Pflanzungen sind heimische Blumen, Stauden,
Biische und Laub- oder Obstbdume zu verwenden.

Weitere Planeintragungen

4.2.

43.

4.4.

4.5.

Nutzungsschablonen:

Art der baulichen Nutzung G E

GRZ<0,8

Hohe baulicher Anlagen

GOKs<s15m
FD/PD/SD/WD/ZD

Dachform <1 oo Dachneigung

Art der baulichen Nutzung

SOphotovoitaik | GRZ<0,8

Baubeschrankungszone an Staats- und KreisstraBen

Innerhalb der Baubeschrankungszonen der St 2206 (40 Meter vom
Fahrbahnrand, geman Art. 24 BayStrWG und der KreisstraBe CO 11
(30 Meter vom Fahrbahnrand) sind bauliche Anlagen (Umfahrungen,
Lager- und Parkplatze, Werbeanlagen, Abgrabungen, Auffillungen
usw.) nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth
und der mit den Aufgaben der obersten LandesstraBenbaubehérde
betrauten Unteren Bauaufsichtsbehérde zulassig.

Flursticksnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Hohenlinien

bestehende Gebiude

. Hinweise

Altlasten

Auf die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Ablagerungen oder verunrei-
nigter Boden zutage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustel-
len und die zustandigen Behérden (Landratsamt, Wasserwirtschafts-
amt) zu verstandigen.

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder Betonroh-
ren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kdnnen mit Ziegelsteinen oder
Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Trassenwarnband
gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das Trassenwarn-
band schiitzen des Kabel jedoch nicht gegen mechanische Beschadi-
gung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Kabeln auf-
merksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch fehlen. Vor
Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zusténdigen Ener-
gieversorger zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Beschéadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Energieversorgers sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang
nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes  (BayDSchG), besonders  Art. 7 Abs. 1 und
Art. 8 Abs. 1 bis 4 BayDSchG. Im Falle des Auffindens von Boden-
denkmadlern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der unverziiglichen Anzeige bei der Arch&ologischen Au-
Benstelle Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon
0951/40950, unverandert Zu belassen (Art. 8 Abs. 2,
Art. 10 Abs. 2 BayDSchG). Weitere Erdarbeiten bedirfen der Erlaub-
nis (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG), die bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Telekommunikationsanlagen

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsdienstleis-
tungen ist die Herstellung neuer TK-Anlagen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten vorgesehen. Zur Abstimmung der Bauweise und flr
die rechtzeitige Freischaltung/Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. Er-
schlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erfor-
derlich, dass sich die Kommune rechtzeitig, mindestens jedoch sechs
Wochen vor Baubeginn, mit der Telekom in Verbindung setzt.

Wasserhaushalt

Die Bodenart des Gelandes laBt eine Versickerung von Oberflachen-
wasser oder Dachwasser nur bedingt zu. Um den Trinkwasserver-
brauch zu senken wird empfohlen, das Niederschlagswasser von Da-
chern in daflir geeignete Sammelbehalter zu leiten und als Brauch-
wasser, etwa zur Bewasserung der AuBenanlagen oder zur Toiletten-
spllung, zu verwenden. Beim Einbau von Regenwassernutzungsan-
lagen ist darauf zu achten, da3 dieser fachgerecht montiert werden,
sodaf die Einleitung von Regenwasser in das &ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz ausgeschlossen ist.

Grundflachenzahl

Grundflachenzahl

FD/PD/SD/
WD/ZD/TD

<10°

406
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .......... geman § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes flir das Gewerbegebiet ,Lange
Acker* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........
ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom .......... hat in Zeit vom .......... bis
.......... stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 61-
fentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom
.......... bis .......... stattgefunden.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... o1 S beteiligt.

Veroéffentlichung im Internet

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... wurde
mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........
bis .......... im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung
im Internet wurden die Planunterlagen im Rathaus, Bauamt, derzeit
Coburger StraBe 7, wahrend folgender Zeiten

von 7.30 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 16.00 Uhr
Dienstag  von 7.30 bis 12.00 Uhr
Mittwoch ~ von 7.30 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 7.30 bis 12.00 Uhr und von 13.30 bis 16.00 Uhr
Freitag von 7.30 bis 12.00 Uhr

Montag

bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal
des Landes zuganglich gemacht.

Satzungsbeschluss

Die Stadt hat mit BeschluB3 des Stadtrats vom .......... den Bebauungs-
plan geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Sat-
zung beschlossen.

Rodental, .......... e
Stadt Rédental
Marco Steiner

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

Ausgefertigt

Roédental, .......... e e
Stadt Rédental
Marco Steiner

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........
geman § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht; Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3S.1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rodental, .......... e
Stadt Rédental
Marco Steiner

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:

1.43.03

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das

Gewerbegebiet "Lange Acker",
Stadt Rodental

Planungsstand:

27. Juli 2026 E

NTWURF

Malfstab:

M: 1/1.000

Entwurfsverfasser:

ingenieurbiro
5 fOr bauwesen
beratende ingenieure

Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de

bearb. / gez.:

ko / k6

Ort, Datum:

Kronach, im August 2026

/t/\ .
Dipl. Geogny Norbert Kéhler




