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Allgemeine Hinweise

» Verfahren gemalRk § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten
Verfahren gemafd 8 13 BauGB

» Grole Geltungsbereich ca. 1,265 ha

» Heutige Sitzung:
- Vorstellung Planentwurf mit Konzept der Verbindlichen Festsetzungen
- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss zur Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Standpunkt Nordkante des Plangebietes
Blickrichtung Nordosten
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Standpunkt Nordkante des Plangebietes
Blickrichtung Stiden

Gemeinde Ebersdorf b.Coburg| BFS+ GmbH | 20. September 2022 5
BFS+. .




Standpunkt Nordkante des Plangebietes
Blickrichtung Stidwesten
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Bebauungsplan Schitzenweg
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Verbindliche Festsetzungen

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNvVO 5.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
1. Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 6.1 Verkehrsflachen

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 {Anlagen flr
Verwaltungen). Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zuldssig
sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.2.1 Verkehrsberuhigter Bereich
6.2.2 Offentliche Parkflache

6.3  StraBenbegrenzungslinie

12 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den
Vorschriften der BayBO zuldssig

1.3  Die Anzahl der Wohneinheiten wird je geplantem Baurecht auf maximal 2 begrenzt. 8. Haup sorgung und Haup g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
2, MaR der baulichen Nutzung —oL_.@o— 81 Ab leity bestehend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) % i . sl L
—o—&o— i

24 Zahl der Voligeschosse 8.2 Schmutzwasserleitung geplant
11 Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig: I1. PR ol 8.3 Regenwasserleitung geplant

2.2 Grundfldchenzahl GRZ 8.3 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in

(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

% ; 2 der Regel in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt und auf den Privatflachen weitergeftihrt.
Z. B 04 gemal Planeinschrieb

Versorgungskabel und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsatzlich

23 Geschossflichenzahl GFZ unterirdisch und auf éffentlichem Grund zu verlegen.

(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
z.B gemaR Planeinschrieb o
9. Griinflachen

24 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
9.1 Grunordnerische Festsetzungen und Begrtinungsbindungen innerhalb der Grundstticksflachen.

2.4.1 Traufseitige Wandhéhe: Die nicht tberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellpldtze und Wegeflachen Uberplanten
Die maximale traufseitige Wandhche betrdgt 6,60 m. Gemessen wird von der fertigen Grundsticksflachen sind gértnerisch mit Baum-/Strauchpflanzungen sowie Grinflichen zu
ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand/ Oberkante gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Zur Ergénzung der Eingrinung sind Pflanzgebote
Dachhaut. innerhalb der Grundstlcke festgesetzt (siehe 13.1). Fur gestalterische Baum-/Strauchpflanzungen

sind vorwiegend (mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste,
Erganzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zulassig). Nadelgehdlze 1. und 2.
Wuchsordnung (>10 m Héhe) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgeholzhecken ist
unzuldssig. Die Anlage von Steingarten ist auf insgesamt 10% der nicht Uberbauten
Grundstucksflache begrenzt.

2.4.2 Firsthohe:
Die maximale Firsthdhe betragt 10,00 m, bei Pultddchern 8 50 m. Gemessen wird jeweils von der
fertigen Erdgeschossfubodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes.

2.4.3 Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische

Anlagen, Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.) Artenliste standortheimischer Gehélze:
sind zugelassen *bedingt kindgerechtes Gehélz
GroRbaume Straucher
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen der g ;F‘i:‘z_A: all) ((:cer clagpesdtre)) zasel SC;rylus zvellan(;) —— )
4 ! ¢ pitzahorn (Acer platanoides; pen-Johannisbeere (Ribes alpinum
(5:98bs. 0N 2 BauGH, 5§ 2210nd 23 BaUNVO) WeiB-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)
o 341 Offene Bauwelse Hainbuche (Carpinus betulus) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)*
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) Winterlinde (Tilia cordata) Sal-Weide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*
A 3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*
Obstgehélze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)*
A 3.1.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
—— 3.2 Baugrenze Liguster (Ligustrum vulgare)*
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) WeiRdorn (Crataegus monogyna)*
Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Uberbaubare Grundstiicksfliche darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.
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Verbindliche Festsetzungen

Offentliche Grunflachen

Die éffentlichen Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten, dauerhaft gartnerisch zu erhalten und,
wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen.

Zu straBenbegleitenden Eingriinung sind zudem Pflanzgebote festgesetzt (siehe 13.2).

Der éstlich verlaufende o6ffentliche Gruinstreifen entlang des Schneybachs ist als naturnaher Gras-
/ Krautsaum (Pufferstreifen zum Gewasser) zu entwickeln und extensiv zu pflegen

Private Grinflachen (im Bereich des Sichtdreieckes)

Minimierung der Versiegelung
Im Bereich von Stellplatzen und privaten Wegeflichen sind wasserdurchlassige Beldage zu
verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

gen und zum Schutz, zur Pflege und zur

Pflanzgebote innerhalb der Grundstucksflachen

Zur allg. Eingrinung des Baugebietes ist pro Baugrundstiick ein hochstammiger, groRkroniger
Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen, gértnerisch zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
festgesetzter Mindestqualitat zu ersetzen (Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen sind
zulassig). Die planzeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte dienen als Hinweis und sind
lagemaRig nicht bindend, jedoch zum &ffentlichen StraRenraum zu orientieren.

Folgende Mindestpflanzqualitét ist fur die Pflanzung zu beachten:

Hochstamm, 2 mal verpflanz (2xv), Stammumfang (StU) 10-12 cm, mit Ballen

Pflanzgebote innerhalb der éffentlichen Grinflachen

Zur Eingrunung des StraRenraumes sind innerhalb der offentlichen Grunflachen hochstammige,
groRkronige Laubbaume zu pflanzen, gartnerisch zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
festgesetzter Mindestqualitat zu ersetzen (Artauswahl siehe Artenliste, Ergénzungen sind
zulassig). Die planzeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte dienen als Hinweis und sind
lagemaRig nicht bindend. Abweichungen von bis zu 5 m sind unter Beibehaltung des
Begriinungskonzeptes zuldssig.

Folgende Mindestpflanzqualitét ist fur die Pflanzungen zu beachten:

Hochstamm, 3 mal verpflanz (3xv), Stammumfang (StU) 16-18 cm, mit Ballen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke im Bereich von StraBenkreuzungen innerhalb des Plangebietes

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtoehindernden Nutzung freizuhalten.

Bepflanzung und Einfriedung durfen eine Hohe von 0,80 m tiber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

15.5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfest 1gen

Gebaude

Dachform
Flachdécher sind nicht zuléssig. Alle tibrigen Dachformen sind zuldssig.

Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen ab einer Neigung von 4° zulassig, solange die festgesetzten Trauf-
und Firsthéhen eingehalten werden.

Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuléssig.
Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem
Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuldssig.

Flach geneigte Dacher sind zu begriinen und mit geeigneter Substratiberdeckungen auszubilden.
Die kombinierte Nutzung mit Solar- undfoder Photovoltaikanlagen ist zulassig. Eine
Dachbegrinung unterhalb von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist nicht zwingend
erforderlich.

13.3  ArtenschutzmaRnahmen
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung boden- und geholzbritender Vogelarten hat die
erforderliche Baufeldberdumung auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar, zu erfolgen.
Zur  Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fur Straenbeleuchtungen
insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw. LED mit geringen UV- und Blaulichtanteil) zu verwenden. 1.4 Dachaufbauten
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als Dachaufbauten fur den Eigenverbrauch
. . zuldssig und werden empfohlen
15. Sonstige Planzeichen Die Gesamtlange von Gauben darf je Dachseite die Hélfte der Hauslénge nicht tiberschreiten. Der
zulassige Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite betragt 1,50 m.

151 Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen Bei einer Dachneigung von weniger als 30° sind keine Gauben zulassig. Dachterrassen sind nicht

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) zuléssig
;'é;f: 15.1.1 Garagen und Carports . ) ! 15 Fassadengestaltung
1ICPi Garagen und Carports mussen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen) Es sind keine landschaftsbeeintrachtigenden Farben zuldssig. Es wird angeregt, Fassaden zu
s umfassten Fléchen oder der explizit im Plan dargestellten Flachen ermichtet werden. begrinen.
Grenzgebaude mussen der BayBO entsprechen.
i . v : 16 Kniestock
15.1.2 Stellplatze konnen tberall auf dem Grundstuick errichtet werden. Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen Traufhéhen (und Firsthéhen
5 eingehalten werden.
152 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) bl Stellung der baulichen Anlagen
EE:E Leitungsrecht zugunsten der bestehenden Abwasserleitung Die Hauptfirstrichtung ist frei wéhlbar.

Das Leitungsrecht ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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Verbindliche Festsetzungen
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Héhenlage

Hauseingédnge und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (EFOK) durfen im Mittel
maximal 30 cm Uber dem Niveau der ErschlieBungsstrale (PlanstralRe) liegen. Bezugspunkt ist
das hochste, an das Grundstlick angrenzende StraRenniveau. Eine Ausnahme bildet das
nordwestlichste Grundstiick des Plangebietes (sieche Kennzeichnung im separaten
Planeinschnitt). Hier wird die maximale Héhe des fertigen ErdgeschossfulRbodens auf ein Niveau
von 351,00 m . NN begrenzt.

Garagen, Carports und Stellplétze

Dachform bei Garagen und Carports
Es sind alle Dachformen zulassig.

Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

Dachdeckung
Es sind alle Dacheindeckungen analog der Wohngebzude zulassig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m, vor Carports von mindestens 3,00 m
zur offentlichen Verkehrsflaiche hin einzuhalten. Der Stauraum darf zur &ffentlichen
Verkehrsflache hin nur mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit
Fernbedienung aufweist.

Stellplatze

Die Vorgaben der Bayer. Bauordnung sowie der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
sind zu beachten.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens zwei Stellplatze zu errichten.

Fur Einliegerwohnungen unter 60 m? Wohnflache genugt ein zusétzlicher Stellplatz.

Die Nutzung der Flache vor den Garagen (Stauraum) als Stellplatz ist nicht zulassig (amtlicher
Leitsatz zu "Gefangenen Stellplatzen").

Gelandeanpassung

Das bestehende Geldnde ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffullung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Uberhohte Terrassenaufschuttungen mit steilen Béschungen sind nicht zulassig.

Veranderungen des natUrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen durfen max.
bis zu EFOK vorgenocmmen werden.

Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen
Béschungen, Stutzmauern und Betonrickenstutzen zu dulden und zu unterhalten.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Héhe der Einfriedung
einschlieRlich Sockel wird zum 6ffentlichen StraRenraum hin (PlanstraRe A) auf max. 1.50 m
begrenzt. Dies gilt nicht fiir Hecken. Tore und Turen durfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.
Stutzmauern mit einer Héhe von Uber 1.50 m werden nicht zugelassen. Soweit gréRere
Héhendifferenzen > 1.50 m vorhanden sind, missen diese hinter dem Zaun, der Stiitzmauer oder
dem StralRenkorper als Bédschungen ausgefuhrt werden.

Besondere Regelungen fur Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.
Zwischen benachbarten Privatgrundstiucken gelten hinsichtlich Einfriedungen die Regelungen
gemaR BayBO.
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Niederschlagswasser

Fur die anfallende Dachentwédsserung werden zum Riuckhalt des Regenwassers
(Gartenbewasserung, Grauwassernutzung) Zistemen mit einer GréRe von mindestens 5 m?
{Nutzvolumen) auf jedem Baugrundstiick verbindlich vorgeschrieben.

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfligig von den Festsetzungen zu den értlichen Bauverschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaBzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemanR BayBO mussen jedoch eingehalten werden.
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C. Hinweise

B

z.B.1903 3.

71
72

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummern

Hohenlinien

Bestehende Béschungen
Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag Hausbebauung
Hauptgebaude
Garage oder Carport

MaRzahlen

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemaR den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
202 BauGB sowie unter Beachtung der guiltigen Regelwerke und Normen auszufthren

Fur den Fall, dass Bodenaushub nicht vermieden oder innerhalb der Baufldche wiederverwendet
werden kann, sind abhangig vom gewahlten Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen zu beachten. Um Kostensteigerungen zu vermeiden, sollte die Entsorgung von
tiberschussigem Erdaushub mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Beginn der
BaumaRnahmen geplant werden.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung

Die Kellergeschosse sowie alle unter der Ruckstauebene liegenden R&aume und
Entwasserungseinrichtungen (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Ruckstau
entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhohte Anforderungen an die Kellerabdichtungen
zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).

Schichten- und Grundwasser sind nicht auszuschlieBen. Dem jeweiligen Bauherrn wird
empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben

Niederschl von versiegelten Flachen darf nicht oberfléchig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.

Es wird empfohlen bei geeigneten Bodenverhaltnissen fur die  anfallende
Oberflachenentwésserung auf dem Grundstick Méglichkeiten zur Versickerung, zum Ruckhalt
oder zur Sammlung und spatere Nutzung als GieR- oder Brauchwasser zu schaffen. Das
Uberschissige Oberflachenwasser ist in den Regenwasserkanal (Trennsystem) einzuleiten.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefdhrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A 102
(Regenwasserabflisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Gehélze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Befriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Strducher durfen
aus Grunden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorger
geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. Die Hinweise im "Merkblatt Uber Baumstandorte
und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der
Forschungsanstalt fiir StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu
beachten.
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Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG. Auf die besonderen Schutzbestimmungen wird hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Bamberg unverziglich zu
informieren.

Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Ldrm) kommen. Diese Beléstigungen sind in der
Regel hinzunehmen.

Das Plangebiet liegt neben dem Schitzenhaus mit angrenzendem Festplatz. Durch die
Bewirtschaftung kann es zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Beldstigungen
sind bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung hinzunehmen.

Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen  Gerausche darf am  mafBgeblichen
Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der Technischer
Anleitung zum Schutz gegen L&m vom 26. August 1998 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fiir ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von
49 dB(A) und fir die Nacht (lauteste Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 34 dB(A)
nicht Uberschreiten. Zudem durfen die Anlagen nicht tiefenfrequent i. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm
sein.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
tiefenfrequenten Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherrn und sollte im Bedarfsfall durch
Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
erbracht werden.

Als maRgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedurftige R&ume (z. B. Wohn- und
Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der maRgebliche
Immissionsort 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbeddrftigen Raumes.
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Vielen Dank fuir Ihre Aufmerksamkeit!

BFS+ GmbH
Blro fUr Stadtebau & Bauleitplanung
HainstraBe 12, 96047 Bamberg

Tel. 0951 59393
Fax 0951 59593
info@bfs-plus.de

TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teamd4-planung.de info@team4-planung.de





